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Stan na dzien sporzgdzenia prospektu informacyjnego 2025 .

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecie deweloperskie ,,Apartamenty Pogoria” budowa 2 budynkéw

jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie blizniaczej wraz z niezbedna infrastrukturg

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper
INVESTMENT DREAM
Spoika z ograniczong odpowiedzialno$cig
KRS: 0000897431
Adres ul. Konstantego Damrota 1/1a

41-100 Siemianowice Slaskie

Numer NIP 1 REGON

NIP 6431775275 REGON 38879266

Numer telefonu

737 166 166

Adres poczty elektroniczne;j

biuro@investment-dream.pl

Numer faksu

brak

Adres strony internetowej
dewelopera

www.apartamenty-pogoria.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsigwzig¢ deweloperskich

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsigwzig¢ deweloperskich



http://www.apartamenty-pogoria.pl/
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Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsiewzig¢ deweloperskich

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsigwzig¢ deweloperskich

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsigwzig¢ deweloperskich

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsiewzig¢ deweloperskich

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsiewzie¢ deweloperskich

Data rozpoczgcia

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsiewzig¢ deweloperskich

Data wydania decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie

Nie dotyczy — brak ukonczonych przedsiewzi¢¢ deweloperskich

Czy przeciwko
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote¢ powyzej 100 000 zt

Przeciwko INVESTMENT DREAM Sp. z 0.0. z siedzibg w Siemianowicach
Slaskich, nigdy nie prowadzono ani aktualnie nie prowadzi si¢ zadnych
postepowan egzekucyjnych.

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu

dziatka nr 548/12 oraz dziatka 548/13 potozone w Dabrowie Gorniczej
przy ul. Marianki

ewidencyjnego obrgb 0008 Marianki

Nr ksiegi wieczystej KA1D/00059249/0 oraz KA1D/00068999/8
Istniejace obciazenia Brak

hipoteczne nieruchomosci

lub wnioski o wpis w dziale

czwartym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksig¢gi .

wieczysta informacja o Nie dotyczy

powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci
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Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

Akty planowania
przestrzennego

1 inne akty prawne na terenie
objetym przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Studium uwarunkowan
1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Miegjscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan
rewitalizacji

Miejscowy plan
odbudowy

Inne

Teren potozony jest w obszarze obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Dabrowa Goérnicza dla terenow potozonych
wokot zbiornika ,,Kuznica Warg¢zynska” (uchwata nr
Nr XL/838/14 Rady Miejskiej w Dabrowie Gorniczej z
dnia 29.10. 2014 r., opublik. 06.11.2024 r. w
Dz.U.Woj.Sl., poz.5548).

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(przeznaczenie podstawowe).

Zabudowa ushugowa, obiekty matej architektury, zielen
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, sieci 1
rowerowe, dojazdy, dojScia, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenow
(przeznaczenie uzupeltniajace).

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

powierzchnia terenu dziatki czynna biologicznie nie
moze by¢ nizsza niz 30%

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

do 30% dziatki budowlane;j

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

12,0 m

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

min. 50% dziatki budowlane;j

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

min. 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

1 krajobrazu

Inwestycja nie spowoduje zagrozenia srodowiska ani
nie spowoduje pogorszenia warunkow higienicznych 1
zdrowotnych uzytkownikow projektowanego obiektu
oraz jego otoczenia.




Wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegblnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz
débr kultury
wspotczesnej

Dziatka nie jest wpisana do rejestru zabytkdw oraz nie
podlega ochronie na podstawie ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisOw
odrebnych

Brak

Warunki 1 szczegdlowe
zasady obshlugi
w zakresie komunikacji

Dzialka posiada posredni dostep do drogi publicznej —
ulicy Marianki (dz. nr 127/1) poprzez wydzielong
dziatke dojazdowa (dz. 76/34) oraz dziatki drogowe
(76/33;76/19;548/1).

Warunki i szczegdtowe
zasady obshugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Przewiduje si¢ podtaczenie obiektu do uzbrojenia: sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej oraz gazowej.
Szczegdtowe rozwigzania przytaczy zostang
opracowane odrebnie, zgodnie z otrzymanymi
warunkami technicznymi oraz obowigzujacymi
przepisami 1 zgtoszone w trybie art. 30 ustawy Prawo
Budowalne. Planowane trasy przytaczy na rysunku
projektu zagospodarowania terenu nalezy traktowaé
jako dyspozycje lokalizacyjna.

W zwigzku z brakiem w okolicy kanalizacji sanitarnej
scieki bytowe planuje si¢ odprowadzi¢ do dwoch
szczelnych prefabrykowanych zbiornikéw na
nieczystosci lub indywidualnej przydomowej
oczyszczalni Sciekow.

Gromadzenie odpadow stalych — typowe zamykane
pojemniki z tworzywa sztucznego na utwardzonym
placyku przy ogrodzeniu posesji.

Wody opadowe z powierzchni dachu planuje si¢
odprowadza¢ na teren wlasnej dziatki.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego
dla dziatek lub ich

fragmentow, znajdujacych sig

w odlegtosci do 100 m
od granicy terenu objetego

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(przeznaczenie podstawowe).

Zabudowa ustugowa, obiekty matej architektury, zielen
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki piesze i
rowerowe, dojazdy, doj$cia, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenow

(przeznaczenie uzupetniajace).
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RN Maksymalna Brak planu
lub zadgniem intensywnos¢
inwestycyjnym' zabudowy

Brak planu

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna
powierzchnia
zabudowy

do 30% dziatki budowlane;

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

12,0 m

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim

Funkcja zabudowy
1 zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

lub zadaniem inwestycyjnym
w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy

usytuowanie linii
zabudowy

Nie dotyczy

intensywnos¢
wykorzystania terenu

Nie dotyczy

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu potozonego

na obszarach
szczegbdlnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkéw oraz
débr kultury
wspolczesnej

Nie dotyczy

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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wymagania dotyczace
ochrony innych
terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisoOw
odrebnych

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe
zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki 1 szczegotowe
zasady obshlugi

w zakresie
infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji

w promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
(przeznaczenie podstawowe).

Zabudowa ustugowa, obiekty matej architektury, zielen
z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymi, sieci i
urzadzenia infrastruktury technicznej, $ciezki piesze i
rowerowe, dojazdy, dojs$cia, miejsca postojowe,
budynki gospodarcze i garaze dla obstugi terenow
(przeznaczenie uzupetniajace).

studium uwarunkowan
1 kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Brak

decyzjach o warunkach
zabudowy

1 zagospodarowania
terenu

Brak

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego

1 mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu
na realizacj¢ inwestycji
drogowej

Nie dotyczy
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decyzja o ustaleniu Nie dotyczy

lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu Nie dotyczy

na realizacj¢ inwestycji
w zakresie lotniska
uzytku publicznego

decyzja o pozwoleniu | Brak

na realizacj¢ inwestycji
w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji strategi-
cznej inwestycji w
zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego
Portu Komunika-

cyjnego

decyzja o zezwoleniu | Brak

na realizacj¢ inwestycji
w zakresie
infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji strategi-
cznej inwestycji
w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na TAK
budowe

Czy pozwolenie na budowe

jest ostateczne TAK




Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

TAK NIE

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktoéry je wydat

Decyzja nr 904/2021 z dnia 20.10.2021 wydana przez Prezydenta Miasta
Dabrowy Gorniczej z klauzulg ostateczno$ci z dnia 25.10.2021 roku

Decyzja nr 374/2022 z dnia 2.09.2022 wydana przez Prezydenta Miasta Dabrowy
Gorniczej z klauzulg ostatecznosci z dnia 22.09.2022 roku

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29

ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1333, 212712320 oraz
72021 r., poz. 11, 234, 282
1 784), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacja o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Brak

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

31.03.2026r

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie robot budowlanych: czerwiec 2022 r.
Planowane zakonczenie robot budowlanych: 31.03.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie polega na budowie i
sprzedazy dwoch budynkéw dwurodzinnych w
zabudowie blizniaczej wraz z wewnetrzng instalacja
wod-kan, CWU, C.O.

Liczba budynkow

Kazdy budynek posiada¢ bedzie dwa lokale mieszkalne
tj.:

Budynek 120H: Lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej
74,60 m? oraz Lokal nr 2 o powierzchni uzytkowej
79,00 m?

Budynek 120G: Lokal nr 1 o powierzchni uzytkowej
74,60 m? oraz Lokal nr 2 o powierzchni uzytkowej
79,00 m?

Garaz o powierzchni uzytkowej 40 m? umiejscowiony
na dziatce 548/13 przynalezny do Budynku 120 G dla
lokalu 1 lub lokalu 2
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Lacznie powstang 2 budynki dwulokalowe oraz 1
garaz. Inwestycja realizowana jest w Dgbrowie
Gorniczej przy ul Marianki dziatka nr 548/3 po
podziale 548/12 oraz 548/13

Rozmieszczenie
budynkow na nierucho-
mosci (nalezy podaé
minimalny odstep
migdzy budynkami)

Nie dotyczy

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego

albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w spra-
wie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego.

Zgodny z norma PN-IS0.9836:2015-12

Zamierzony sposob
1 procentowy udzial zrodet
finansowania

Rodzaj posiadanych srodki wlasne 100%

srodkow finansowych —
kredyt, srodki wtasne,

przedsigwziecia inne
;Lel;szeallgggzkiile\%(éstycyjnego w naste;puj acych .
instytucjach finanso-  |Nie dotyczy
wych (wypehia si¢
w przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcow |Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowy
rachunek powierniczy rachunck powicrniczy
Wysokos¢ stawki
0,45%

procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Regulacje Bank spotdzielczy z siedzibg w Tychach dotyczace otwartych
rachunkow powierniczych, z tym, ze Bank ewidencjonuje wptaty i wyplaty z
rachunku powierniczego odrebnie dla kazdego nabywcy nieruchomosci
wybudowanych w ramach przedsiewziecia deweloperskiego. Bank wyptaca
Deweloperowi §rodki zgromadzone na rachunku powierniczym po pozytywnym
stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsigwzigcia
deweloperskiego, zgodnie z jego harmonogramem. W przypadku odstapienia od
umowy przez jedng ze stron zgodnie z art. 43 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz. 1177) bank
dokonuje zwrotu salda znajdujacego si¢ na indywidualnym numerze subkonta
Nabywcy na podany przez Nabywce numer rachunku bankowego przeznaczony
do zwrotu §rodkow.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spéldzielczy Tychy
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Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etap nr 1 obejmujacy zakup dziatki, projekt budowlany i uzyskanie pozwolenia
na budowe, roboty ziemne, fundamenty, izolacje, posadzka na gruncie, etap ten
stanowi 20% szacunkowych kosztéw Zadania inwestycyjnego — termin realizacji
do 30.07.2022 r.

Etap 2 obejmujacy konstrukcje §cian zewnetrznych parteru oraz wykonanie
stropu nad parterem, etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztow Zadania
inwestycyjnego — termin realizacji do 30.05.2023 r.

Etap nr 3 obejmujacy konstrukcje $cian wewngtrznych parteru oraz zewnetrznych
1 wewng¢trznych pietra, dach (konstrukcja, pokrycie), kominy etap ten stanowi
20% szacunkowych kosztéw Zadania inwestycyjnego — termin realizacji do dnia
30.09.2025 1.

Etap nr 4 obejmujacy $ciany dzialowe, stolarka okienna i drzwiowa, instalacje
elektryczna, wodno — kanalizacyjna, tynki wewnetrzne, etap ten stanowi 20%
szacunkowych kosztow Zadania inwestycyjnego — termin realizacji do dnia
31.12.2025 r.

Etap nr 5 obejmujacy elewacje, montaz instalacji C.O. roboty malarskie,
przyltacza, zagospodarowanie terenu (ogrodki, ogrodzenie, miejsca parkingowe),
instalacja przydomowych oczyszczalni, rolety zewngtrzne oraz uzyskanie decyz;ji
0 pozwoleniu na uzytkowanie - etap ten stanowi 20% szacunkowych kosztéw
Zadania inwestycyjnego — termin realizacji do dnia 31.03.2026 1.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okre$lenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie przewiduje mozliwos$ci waloryzacji ceny.

W przypadku podwyzszenia stawki podatku od towarow i ustug (VAT),
wplywajacej na wysokos$¢ ceny, przed dokonaniem petlnego rozliczenia ceny,
Nabywca bedzie uprawniony do odstgpienia od umowy.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstgpienia od
umowy na mocy porozumienia z powodu podwyzszenia stawki podatku VAT,
cena zostanie podwyzszona o kwotg wynikajaca ze wzrostu podatku VAT, w taki
sposob, ze do kwot przypadajacych do zaptaty po dniu podwyzszenia stawki VAT,
Deweloper doliczy podatek obowigzujacy w dniu wystawienia faktury, a
Nabywca zobowigzany bedzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu
podatku VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, nie krétszym niz 14
(czternascie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania, w ktorym
bedzie wskazany rachunek, na jaki nalezy dokona¢ ptatnosci ww. kwoty.
Nabywcy nie przystuguje prawo do odstgpienia od, jezeli Deweloper
poinformowat go, iz mimo zmiany stawki VAT, cena nie ulegta zmianie (w
szczegolnosci na skutek obnizenia ceny netto przez Dewelopera, do czego
Deweloper upowazniony jest na mocy umowy).

W przypadku obnizenia stawki VAT wptywajacej na wysokos¢ ceny przed
dokonaniem pelnego rozliczenia ceny, w stosunku do stawek obowigzujacych w
dniu zawarcia umowy, Deweloper odpowiednio obnizy cene w taki sposob, ze
do14 kwot przypadajacych do zaptaty po dniu obnizenia stawki VAT doliczy VAT
w wysokos$ci obowigzujacej w dniu wystawienia faktury.
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Cena sprzedazy przedmiotu umowy okreslona jest przy zatozeniu, ze w dniu
odbioru powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego bedzie zgodna z jego
powierzchnig podang w § 4 ust. 1 tego aktu. Jezeli w dniu odbioru powierzchnia
uzytkowa przedmiotu umowy bedzie wigksza lub bedzie mniejsza od
powierzchni catkowitej o ponad 2% (dwa procent), to cena zostanie zmieniona
proporcjonalnie o warto$¢ bedaca iloczynem stawki za 1 m? (jeden metr
kwadratowy) powierzchni uzytkowej i nadwyzki lub niedoboru metrazu

(przekraczajacego) ponad 2%. Zmiana ostatecznej powierzchni uzytkowe;j
przedmiotu umowy, wynikajacaz  powykonawczego obmiaru w stosunku do
powierzchni projektowanej, mieszczaca si¢ w granicach, o ktérych mowa w
niniejszym  punkcie (+/- 2%) nie spowoduje zmiany cech przedmiotu
swiadczenia Dewelopera i nie bedzie stanowi¢ podstawy do zmiany wysokosci
ceny sprzedazy.

Zmiana powierzchni catkowitej przedmiotu umowy stosownie do tresci ust 3

niniejszego paragrafu o ponad 2% (dwa procent) stanowi¢ bedzie
podstawe do odstgpienia przez Nabywce od niniejszej umowy
deweloperskie;j.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ
MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R.

O OCHRONIE PRAW

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43, 44 oraz 45 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. z 2021 poz. 1177):

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w
art. 35, albo elementéw, o ktorych mowa w art. 36,

2), jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktéorych mowa w art. 35 ust. 2,

3) jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zalacznikach,

4), jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zalacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska
albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5,
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego,

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umoéw,

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie 1
terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1,

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela
hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art.
25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre$lonym w tym przepisie,

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady
istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust. 15,

12), jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98
ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej
zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z
prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu
srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie
pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia
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dorgczenia wezwania, chyba ze niespetienie przez nabywce
Swiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku
niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni,
chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sity
WYZSZ€j.

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa
odstgpienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata
oznaczonej sumy.

2. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstgpienia, o
ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawartg, a
nabyweca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z odstgpieniem od
umowy.

3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o
odstgpieniu od umowy, zwr6ci¢ nabywcey srodki wyptacone
deweloperowi przez bank lub kase z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy

deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o
odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego
Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia
22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym
Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz. U. z 2023 r. poz. 2500), zwanego dalej
,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji
przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcoéw w przypadku okreslonym w
art. 48 ust. 1 pkt 6, informacje o wysokosci srodkéw zwrdconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych §rodkow.

Art. 45. 1. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5,
jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone
w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

2. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na
podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢ zgode
na wykres$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych
mowa w art. 38 ust. 2.
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INNE INFORMACJE

I. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mleszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobc1qzen10we przeniesienie na nabywce wilasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przemes1enle utamkowej czesci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wytacznego korzystama z czgSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petlnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce¢ po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej czgsci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg¢ zainteresowang
zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralne;
Informacji Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktéorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wni6st
sprzeciwu,;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowg — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym:;
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6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
whasnosci lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnosci na nabyweg po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciquniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czg$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
— zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci
lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego
na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Bank Spoéldzielczy w Tychach, prowadzacym/prowadzacej otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji speilnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczego w
Tychach,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest
kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a
w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkow gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta,
w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w
ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkow
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i1 z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wypflata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetienia

warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata §rodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
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— Bank Spoétdzielczy w Tychach korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem

instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
(Dz.U. z

2020 r. poz. 1896, 2320 12419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.



https://www.bfg.pl/

